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ข่าวประชาสัมพนัธ ์

22 มกราคม 2569 

 

คุชแมน แอนด ์เวคฟิลด ์(ประเทศไทย) คาดการณต์ลาดคอนโดฯปี 2569 

เปิดใหม่ไม่เกิน 15,000 ยูนิต ผู้ประกอบการลดการเปิดโครงการลง เน้นระบายสต๊อก 

 

ตลาดคอนโดมิเนียมในปี 2568 เป็นอีกปีท่ีเห็นการชะลอตวัของโครงการใหม่แบบชดัเจน โดยทัง้ปีมีคอนโดมิเนียมเปิดขาย

ใหม่ประมาณ 16,408 ยูนิต และในไตรมาส 4/2568 มีคอนโดมิเนียมเปิดขายใหม่ประมาณ 3,100 ยูนิต ลดลงประมาณ 

56% จากไตรมาสก่อนหน้านี ้(Q3/2568) ตามสภาวะเศรษฐกิจของประเทศท่ียังชะลอตัว ซึ่งปีท่ีผ่านมารัฐบาลก็ไม่มี

นโยบายหรือมาตรการกระตุน้เศรษฐกจิท่ีชดัเจนออกมา มีเพียงเร่ือง การลดค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์ และจดจาํนอง

กบัสถาบนัการเงิน ท่ีออกมาก่อนหนา้เท่านัน้ ผูป้ระกอบการพยายามเรียกรอ้งกบัรฐับาลมาตลอด แลว้มาเจอ เร่ือง อทุกภยั

เกือบทกุภาคของประเทศไทย ทาํใหค้วามสาํคญัในเร่ืองอ่ืนๆ กลายเป็นเร่ืองรอง และหลงัจากนัน้ก็ยบุสภา รอการเลือกตัง้

ใหม่ตน้ปี 2569 

คอนโดมิเนียมเปิดขายใหม่ในกรุงเทพมหานคร รายไตรมาส 

 
ทีม่า: ฝ่ายวิจัย และทีป่รึกษา คุชแมน แอนด์ เวคฟีลด์ ประเทศไทย 

นายสุรเชษฐ กองชีพ หัวหน้าฝ่ายวิจัยและที่ปรึกษา บริษัท คุชแมน แอนด ์เวคฟิลด ์(ประเทศไทย) จํากัด 

เปิดเผยว่าคอนโดมิเนียมท่ีเปิดขายใหม่ในปี 2568 มีราคาขายท่ีมากกว่า 100,000 บาทต่อตารางเมตรมากขึน้ และมีหลาย

โครงการท่ีมีราคาขายมากกว่า 200,000 บาทต่อตารางเมตร นอกจากนี ้ยงัมีโครงการราคาแพงท่ีรอการเปิดขายอีกในปี 

2569 ซึ่งเริ่มมีการประชาสัมพันธ์ออกมาบา้งแลว้ในช่วงไตรมาสสุดทา้ยของปี 2568 ผูป้ระกอบการเลือกท่ีจะเปิดขาย

โครงการคอนโดมิเนียมลดลงแบบชดัเจน เมื่อเทียบกบัปีท่ีผ่านมา เพราะกาํลงัซือ้ลดลงมาก อีกทัง้ผูป้ระกอบการพยายาม

ปิดการขายโครงการท่ีสรา้งเสรจ็แลว้มากกว่าการเปิดขายโครงการใหม่ ซึ่งอาจจะมีการลดราคาหรือลดกาํไรลงบา้ง เพ่ือปิด

การขายและโอนกรรมสิทธิ์ใหไ้ดม้ากท่ีสุดภายในปี 2568 จึงมีผลใหร้ายไดแ้ละกาํไรของผูป้ระกอบการลดลง แต่ก็ยังไม่

ขาดทนุ หรือ มีรายไดต้ิดลบ มีแค่ในส่วนของกาํไรท่ีนอ้ยลงเท่านัน้แต่ก็ยงักาํไรอยู ่
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คอนโดมิเนียมเปิดขายใหม่ในกรุงเทพมหานคร แยกตามระดับราคา 

 
ทีม่า: ฝ่ายวิจัย และทีป่รึกษา คุชแมน แอนด์ เวคฟีลด์ ประเทศไทย 

 

ปี 2569 อาจจะเป็นอีกปีท่ีผูป้ระกอบการเลือกท่ีจะระบายสต็อกมากกว่าการเปิดขายโครงการใหม่แบบจรงิจงั เพราะดจูาก

สถานการณท่ี์เก่ียวกับเศรษฐกิจและการเมืองภายในประเทศไทย รวมไปถึงทิศทางความขดัแยง้ในแต่ละภูมิภาคแลว้ ปี 

2569 คงเป็นอีกปีท่ีภาวะเศรษฐกิจของประเทศไทยคงไม่ไดด้ีขึน้แบบกา้วกระโดด ภาคการท่องเท่ียวคงดีกว่าปี 2568 

นักท่องเท่ียวจีนอาจจะกลับมาประเทศไทยมากขึน้ กระแสดา้นลบลดลงแบบชัดเจน และความขัดแยง้กับญ่ีปุ่ นทาํให้

นกัท่องเท่ียวชาวจีนอาจจะกลบัมาเท่ียวประเทศไทยมากขึน้ แมว้่าตอ้งแข่งขนักับเวียดนามก็ตาม การเปิดขายโครงการ

ใหม่ทัง้บา้นจดัสรรและคอนโดมเินียมอาจจะไม่แตกต่างจากปี 2568 ท่ีผ่านมามากนกั โดยท่ีน่าสนใจ คือ โครงการท่ีมีราคา

ขายมากกว่า 100,000 บาทต่อตารางเมตรขึน้ไปอาจจะมีจาํนวนมากขึน้ แต่ท่ีเห็นไดแ้น่นอนเลย คือ ผูป้ระกอบการยงัคง

ลดสดัส่วนโครงการคอนโดมิเนียม หรือบา้นจดัสรรราคาไม่แพงลงเมื่อเทียบกบัช่วงเวลาท่ีผ่านมา  

 

ตลาดท่ีอยู่อาศยัในช่วง 2 – 3 ปีท่ีผ่านมา เห็นไดช้ดัเจนว่ามีชาวต่างชาติเขา้มาเป็นหน่ึงในกลุ่มผูซ้ือ้ขนาดใหญ่โดยเฉพาะ

ชาวจีน และเห็นไดช้ดัเจนในตลาดคอนโดมิเนียมท่ีจะเห็นไดว้่าผูป้ระกอบการมีการขายใหก้ลุ่มผูซ้ือ้ชาวจีนโดยตรง หรือมี

การขายแบบบิ๊กล้อตให้กับตัวแทนนายหน้าในการนําไปเสนอขายต่อให้กับกลุ่มผู้ซือ้ชาวจีน ซึ่งเป็นการยืนยันถึง

ความสาํคญัของกลุ่มผูซ้ือ้ชาวจีนในตลาดคอนโดมิเนียมในประเทศไทย ตลาดคอนโดมิเนียมในปี 2569 อาจจะยงัตอ้ง

พ่ึงพากาํลังซือ้ต่างชาติโดยเฉพาะชาวจีนต่อเน่ือง เพราะกาํลังซือ้คนไทยอาจจะไม่เพียงพอในการขับเคล่ือนตลาด  

ซึ่งช่วงตัง้แต่ 2566 เป็นตน้มา การโอนกรรมสิทธิ์คอนโดมิเนียมของชาวต่างชาติในประเทศไทย อยู่ในระดบัท่ีค่อนขา้งคงท่ี

มีการเปล่ียนแปลงในแต่ละไตรมาสไม่มากนกั โดยมีการโอนกรรมสิทธิ์ในช่วงระหว่าง 3,300 – 3,900 ยนิูตต่อไตรมาส มาก

นอ้ยสลบักนัไป 
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โครงการคอนโดมิเนียมอาจจะมีการเปิดขายใหม่ไม่มากนกัในปี 2569 โดยคาดว่าจะมีคอนโดมิเนียมเปิดขายใหม่ไม่เกิน 

15,000 ยูนิตเท่านั้น ผูป้ระกอบการจะใหค้วามสาํคัญกับโครงการบา้นจัดสรรมากขึน้ โดยโครงการบา้นจัดสรรอาจจะ

พยายามหากลุ่มลกูคา้ท่ีจาํเพาะเจาะมากขึน้ ขนาดโครงการอาจจะไม่ไดใ้หญ่มากเนน้ปิดการขายเร็ว รวมไปถึงโครงการ

คอนโดมิเนียมท่ีอาจจะมีหลายระดบัราคาเช่นเดิม เพียงแต่ผูป้ระกอบการบางรายอาจจะเนน้ไปท่ีระดบัราคาขายมากกว่า 

100,000 บาทต่อตารางเมตรมากขึน้ ไม่เนน้โครงการท่ีจบักลุ่มลกูคา้ระดบักลางลงไปมากเท่าไหร ่หรือถา้เป็นโครงการท่ีมี

ราคาขายตํ่ากว่านีก้็ตอ้งมั่นใจทัง้ในเร่ืองของยอดขายว่าจะสงูหรือสามารถปิดการขายได ้นอกจากนี ้ผูป้ระกอบการจะใช้

ขอ้มลูท่ีมีเพ่ือนาํมาใชท้างการตลาดหรือประกอบการพฒันาโครงการ ไม่ไดเ้ปิดขายโครงการแบบตามๆ กันไปในทาํเลใด

ทาํเลหน่ึงแบบท่ีเคยเป็นก่อนหนา้ อาจจะเคยเห็นภาพทาํเลท่ีมีโครงการเปิดขายใหม่ในเวลาท่ีไล่เล่ียกัน อีกทัง้ส่ิงอาํนวย

ความสะดวกในโครงการท่ีตอ้งมคี่าใชจ้่ายเยอะในการดแูลหรือบาํรุงรกัษาในระยะยาวอาจจะมีนอ้ยลง  

  

ส่ิงท่ีตอ้งจบัตามองในตลาดท่ีอยู่อาศยัยงัคงเป็นเร่ืองของหนีค้รวัเรือนท่ีมีผลต่อการขอสินเชื่อท่ีอยู่อาศยัรวมไปถึงการใช้

จ่ายของคนไทยในระยะยาว ประกอบกับ สถานการณท์างการเมืองหลงัการเลือกตัง้ท่ีอาจจะใชเ้วลาในการจดัตัง้รฐับาล

พอสมควร นโยบายรฐับาลใหม่จะออกมาในทิศทางใดหรือจะมีผลต่อการกระตุน้เศรษฐกิจหรือไม่ยงัไม่ทราบแน่ชดั ดงันัน้ 

เศรษฐกจิคงยงัไม่ดีขึน้ในปี 2569 และจะมผีลต่อการตดัสินใจซือ้ท่ีอยู่อาศยั อาจจะเป็นปีท่ีแทบไม่มีการขยายตวัของตลาด

ท่ีอยู่อาศยัเลย หรืออาจจะเปล่ียนแปลงไปในทางท่ีดีกว่าปี 2568 ท่ีผ่านมาไม่มากนกั ผูป้ระกอบการบางรายอาจจะไม่มี

การเปิดขายโครงการคอนโดมิเนียมเลยก็เป็นไปได ้แต่อาจจะตอ้งดูทิศทางช่วงไตรมาส 1/2569 หลงัการเลือกตัง้อีกครัง้ 

รวมไปถึงยงัตอ้งดปัูจจยัต่างๆ อีกหลายอย่างท่ีอาจจะเกิดขึน้ภายในปี 2569 

 

========================================================= 

สอบถามรายละเอียดเพิ่มเติมได้ที่ 

ทีป่รึกษาด้านการตลาดและประชาสัมพันธ ์บริษัท พร็อพทูมอรโ์รว ์จาํกัด  

ธันวา หมายนาค (วา) 083 554 9826 

Email: admin@prop2morrow.com 

หัวหน้าฝ่ายวิจัยและทีป่รึกษา คุชแมน แอนด ์เวคฟีลด ์ประเทศไทย 

สรุเชษฐ กองชีพ โทร: 0860142828 

Email: Surachet.kon@cushwake.com  
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